





Pochette 
- @information | 

sur les maisons 
mobiles 


La presente pochette contient des renseignements al intention des personnes ai 











desirent acheter une maison mobile ou gui en possédent t Ae a une, Bled te 
dahorée par les ministéres dela Consommation et du Commerce, de 
l'Environnement, du Logement, du Procureur general, des Richesses 
naturelles, et du Revenu, ef a pour objet de donner une puc d’ensemble de la 
legislation, des politiques et des vesponsabilites provinciales en la matiere, On 
pourra obtenir des renseignements plus detailles aupres des divers bureaux 
énumerés dans la documentation ci -jointe, laquelle porte exclusivement sur Les 
maisons mobiles et ne Sapplique pas aux roulottes ou aux habitations 
modulaires ou préfabriqueées, 
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Maisons mobiles: 


Protection du 


eager consommateur 











Garanties sur les logements 


Les acheteurs de maisons mobiles neuves vendues 
en Ontario sont protégés par l’Ontario New Home 
Warranties Plan Act, 1976 (loi sur le plan de garantie 
des logements neufs). Cette loi, administrée par le Pro- 
gramme de garantie des logements neufs de | HUDAC 
— société sans but lucratif —s’ applique aux logements 
vendus a partir du 1er janvier 1977. (On trouvera au 
verso la liste des bureaux compétents). 


_ Laloine s’applique pas aux maisons mobiles 
achetées sans fondations permanentes, ou qui sont 
installées par la suite sur fondations, si elles sont 
achetées ou louées de personnes autres que le 
constructeur/vendeur initial dament enregistre. 


Pour bénéficier des dispositions de cette loi, une 
maison mobile doit: 


1. Etre construite conformément au Code du 
batiment de |’Ontario, 


2. Etre placée sur des fondations permanentes, 


3. Etre vendue et installée sur des fondations 
permanentes par un constructeur ou ven- 
deur enregistré, 


4. Etre vendue a des fins d’occupation perma- 
nente, et non pour une utilisation saison- 
niére. 


Les constructeurs et vendeurs de ces maisons doi- 
vent donner une garantie d’un an certifiant qu’elles sont 
construites selon les régles de l'art, que les élements de 
charpente et les matériaux sont exempts de vices 
majeurs, qu’elles sont propres a I’habitation et qu’elles 
sont construites conformément au Code du batiment de 
l'Ontario. 


Les constructeurs et vendeurs sont tenus de remé- 
dier aux vices des matériaux et aux défauts de fabrica- 
tion constatés pendant la premiere année d’habitation. 
S’ils sont financiérement incapables de payer la remise 
en état, c’est la société qui s’en chargera. Celle-ci ver- 
sera également une indemnité pour les vices structurels 
majeurs constatés pendant les deuxieme, troisieme et 
cinquieme années. 





Législation sur la protection du consommateur 


La loi sur le plan de garantie des logements neufs ne 
s’applique pas aux maisons mobiles de seconde main. 
Juridiquement, celles-ci sont considéreées comme des 
“biens mobiliers” (biens personnels), etla protection du 
consommateur est alors assurée par les dispositions de 
certaines autres lois, comme par exemple la loi sur les 
pratiques commerciales, la loi sur la protection du con- 
sommateur et la loi sur les agents d'affaires et les 
agents immobiliers. 


La loi sur les pratiques commerciales interdit et 
réprime au moyen de sanctions un large éventail de 
pratiques déloyales en matiére de vente et de services 
au consommateur, mais elle ne couvre pas les transac- 
tions immobiliéres (transferts de terrains). 


Aux termes de cette loi, une transaction ou un accord 
peut étre dénoncé dans les six mois s'il a été conclu sur 
la base de déclarations mensongéres, trompeuses, 
frauduleuses ou de mauvaise foi. 


La loi sur la protection du consommateur régle- 
mente la vente itinérante et établit le droit de |'acheteur 
d’obtenir un contrat écrit expliquant clairement tous les 
termes de la vente chaque fois que la livraison de la 
marchandise, la fourniture des services ou le paiement 
du prix doivent avoir lieu postérieurement a la signature 
du contrat. Le contrat doit en outre é6noncer, sans rien 
en omettre, les conditions de crédit accordées a 
lacheteur. 


La loi sur les agents d’affaires et les agents 
immobiliers oblige les agents et vendeurs immobiliers 
a se faire immatriculer et a déposer une garantie de 
cautionnement. 


L’achat ou la location d’une maison mobile installée 
de facon permanente sur une parcelle, ou d'une par- 
celle sur laquelle on al’intention d’installer une maison 
mobile, peut se faire par l’intermédiaire d’un agent 
immobilier. Les maisons mobiles achetées sans le 
terrain ne sont pas considérées comme des biens 
immobiliers, et il n’est pas alors nécessaire de faire 
appel aux services d’un agent ou d’un vendeur. 
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Les lois ci-dessus sont administrées par neuf 
Bureaux des services au consommateur, répartis dans 
toute la province, qui ont pour fonction de fournir des 
renseignements et de protéger les droits et privileges 
reconnus au consommateur par la législation de 
l'Ontario. 


Privileges et hypothéques mobiliéres 


La Direction de |’enregistrement de biens person- 
nels affectés en garantie (personal property security 
registration —PPSR) du ministére de la Consommation 
et du Commerce tient un registre informatisé des biens 
personnels affectés en garantie d’une dette contractée 
en Ontario. Ce registre compte deux millions et demi 
d’entrées. 


Toute personne qui envisage l’achat d’une maison 
mobile de seconde main a intérét a s’assurer auprés de 
cette direction que celle qu’elle compte acquérir n’est 
pas grevée d'un privilege, c’est-a-dire n'a pas été 
affectée en garantie d'une dette. Les propriétaires d’une 
maison mobile doivent, avant d’acquerir un terrain, 
vérifier aupres du bureau provincial du cadastre de leur 
localité que la parcelle envisagée n’est pas grevee 
d’une hypotheque ou autre privilege. 


En cas de vente d’une maison (ou d’une parcelle de 
terrain) grevée d’un privilege, la dette passe al’acheteur 
et le transfert de propriété est différé jusqu’a ce que la 
dette soit réeglée. Mais cela ne fait pas obstacle a 
entrée en jouissance du bien en question. 


Les préteurs qui acceptent l’affectation d’un bien en 
garantie de la dette contractée a leur égard doivent faire 
enregistrer le privilege aupres du ministére de la 
Consommation et du Commerce. Les privileges grevant 
des biens personnels doivent étre enregistrés aupres 
de la Direction du PPSR. Les privileges grevant des 
terrains (avec ou sans batiments) doivent étre 
enregistrés aupres de la Direction du cadastre. 


Comme la situation juridique d’une maison mobile 
varie selon les circonstances, une garantie constituée 
sur un tel bien peut se trouver enregistrée dans |’une ou 
l'autre catégorie. 


Pour un droit de 2 dollars, l'un des 48 bureaux locaux 
du PPSR situés dans le bureau du cadastre de chaque 
ville du comté ou du district peut vous indiquer si un bien 
est grevé d’un privilege. 


Quand le propriétaire d’un parc pour maisons mobiles 
consent une location pour plus de sept ans, le contrat de 
location doit étre enregistré auprés du bureau du 
cadastre et la maison mobile peut étre utilisée comme 
garantie du paiement du loyer. En pareil cas, la mention 
de la garantie peut étre inscrite au registre en regard de 
celle du terrain loué. 


Pour les demandes de renseignements concernant 
l’enregistrement de biens mobiliers, il convient de 
s’adresser au bureau local du PPSR. Les demandes 
nombreuses (plus de 20 par mois) peuvent étre 
adressées au bureau central du PPSR, 400 University 
Avenue, Toronto, Ont. M7A 2J5, et les droits peuvent 
étre payés par |’intermédiaire d’un compte de dépéts. 


Bureaux du plan de garantie des logements neufs 
de ’HUDAC 


Bureau central 

180-ouest, rue Bloor 

Suite 702 

Toronto (Ontario) 

M5S 2V6 

Téléphone: (416) 922-3005 


Bureau régional d’Ottawa 
(desservant l’Est de l’Ontario) 
969, avenue Bronson 

Suite 203 

Ottawa (Ontario) 

K1S 4G8 

Téléphone: (613) 235-2300 


Bureau régional de Toronto 
(desservant le Centre de |’Ontario) 
251, chemin Consumer 

Suite 1102 

Willowdale (Ontario) 

Téléphone: (416) 494-4421 


Bureau régional de Hamilton 

(desservant les régions de Hamilton et de Niagara) 
289, chemin Queenston 

Suite 19 

Hamilton (Ontario) 

L8K 1H2 

Téléphone: (416) 549-1377 


Bureau régional de Kitchener 
(desservant le Sud-Ouest de |’Ontario) 
385, rue Frederick 

Suite D 

Kitchener (Ontario) 

N2H 2P2 

Téléphone: (519) 744-0861 


Bureau régional de Thunder Bay 
(desservant le Nord-Ouest de |’Ontario) 
1265, rue Arthur 

Thunder Bay (Ontario) 

Téléphone: (807) 623-4791 


Bureau régional de Sudbury 
(desservant le Nord de |’Ontario) 
45-est, rue Elm, Suite 310 
Sudbury (Ontario) 

Téléphone: (705) 674-2314 
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Les particuliers désireux de vivre dans un parc pour 
maisons mobiles feront normalement raccorder leur 
habitation aux réseaux d’eau et d’égouts communaux. 
D’une maniére générale, ces réseaux doivent étre 
approuvés par le ministére de I’Environnement avant 
d’étre mis en place, et leur exploitation incombe soit au 
propriétaire du parc pour maisons mobiles, soit a 
l’administration municipale. 


Les petits reseaux desservant cing logements au plus 
sont habituellement approuvés par l’agent sanitaire 
local. Cette disposition s’applique aux réseaux desser- 
vant aussi bien des parcs pour maisons mobiles que 
des maisons mobiles construites sur des parcelles 
individuelles. 


L’enlévement et |’élimination des déchets solides 
sont la responsabilité soit de l’exploitant du parc pour 
maisons mobiles, soit de la municipalité. Il se peut que 
le reglement du parc interdise l’'accumulation des 
ordures ménagéres sur les emplacements individuels; 
dans ce cas des installations centrales pour le dépét 
des ordures sont prévues. Lorsque le stockage sur 
place est autorisé, des supports spéciaux peuvent étre 
exigés pour empécher que les récipients ne basculent, 
afin d’éviter au maximum que leur contenu ne se 
renverse et de faciliter le nettoyage autour desdits 
récipients. Les propriétaires de maisons mobiles 
doivent s’enquérir des réegles et obligations en vigueur 
avant de s’installer sur le terrain. 





Réseau d’adduction et 
de distribution d’eau 


Un approvisionnement accessible et suffisant en eau 
salubre et potable doit étre assuré dans tout lotissement 
de maisons mobiles. Lorsqu’un réseau public d’alimen- 
tation en eau de quantité, de qualité et de pression 
satisfaisantes existe sur place, ou a proximité im- 
médiate, le branchement se fera sur lui a l’exclusion de 
tout autre. Lorsqu’il n’existe pas d’alimentation publique 
en eau Satisfaisante, un réseau privé agréé peut étre 
mis en place et exploité. S’il dessert plus de cing 
logements, il faut obtenir l'accord du ministére de 
Environnement. 


La nécessité d’un approvisionnement en eau suf- 
fisant vaut non seulement pour les usages domestiques 
normaux, mais aussi pour la protection contre le feu. 
Celle-ci peut étre assurée al’aide du réseau d’alimenta- 
tion en eau domestique ou au moyen d’un réseau 
distinct servant expressément a la protection contre 
incendie. En aucun cas, ces deux réseaux ne doivent 
étre raccordés |’un a l’autre, a moins qu’ils ne soient 
tous les deux de qualité satisfaisante et que l’eau ne soit 
pas impropre a la consommation. Le réseau de 
distribution d’eau ne doit pas étre relié a une 
alimentation en eau non potable ou de qualité douteuse, 
etil devra le cas échéant étre protégé contre les risques 
de refoulement ou de transvasement. 





Renseignements complémentaires 
Pour de plus amples renseignements, 
adressez-vous au bureau du ministere de 
de l'Environnement de votre localité ou aux 
bureaux régionaux ci-apres: 


Bureau régional du nord-ouest 


Ministere 


Environnement 


Ontario C.P. 5000 


435-sud, rue James 
Thunder Bay (Ontario) P7C 5G6 
Téléphone: (807) 475-1205 


Bureau régional du nord-est 
469, rue Bouchard, Regency Mall 
Sudbury (Ontario) P3E 2K8 


Bureau régional du centre-ouest 
140-nord, Centennial Parkway 
Stoney Creek, (Ontario) L8E 3H2 
Téléphone: (416) 561-7410 
Bureau régional du centre 

Suite 700, 150 promenade Ferrand 
Don Mills (Ontario) M3C 3C3 
Téléphone: (416) 424-3000 


Bureau régional du sud-est 
133, rue Dalton 

C.P. 820 

Kingston (Ontario) K7L 4X6 
Téléphone: (613) 549-4000 


Téléphone: (705) 522-8282 
Bureau régional du sud-ouest 


985-sud, rue Adelaide 


London (Ontario) N6E 1V3 
Téléphone: (519) 681-3600 
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Captage et évacuation 
des eaux usées 


Les dispositions voulues seront prises pour 
empécher le gel des conduites, et des vannes de 
fermeture en nombre suffisant seront installées pour 
isoler les sections du réseau de distribution ou des 
problémes pourraient se produire. 


Un réseau d’égouts suffisant et salubre devra étre 
installé dans tout lotissement de maisons mobiles pour 
recueillir et évacuer les eaux usées. Partout ou cela 
sera possible, il sera raccordé a un réseau public. 
Lorsqu’un réseau d’égouts public satisfaisant ferait 
défaut, un réseau privé agréé pourra étre mis en place 
et exploité. 


Toutes les canalisations d’égouts seront placeées 
dans des tranchées suffisamment profondes pour éviter 
le gel et les risques de rupture dus a la circulation, et 
seront séparées du réseau d’alimentation en eau du 
lotissement par une distance raisonnable. 


Bruit et autres 
nuisances 


En choisissant l’emplacement d’une maison mobile, 
renseignez-vous sur les activités et travaux se poursui- 
vant sur les terrains adjacents ou proches qui pourraient 
constituer une nuisance ou une géne. Ce serait, par 
exemple, d’éventuelles sources d’odeurs et/ou de bruit 
telles qu’exploitations agricoles, installations 
industrielles, routes, voies ferrées, aéroports ou autres 
activités ou services publics. Les effets du bruit peuvent 
étre attenués dans une certaine mesure en prévoyant 
une séparation, en agissant sur l'aménagement du site 
et en effectuant des modifications structurales, mais les 
maisons mobiles n’offrent souvent que des possibilités 
limitées pour ce qui est de l’'adoption de mesures de 
lutte contre le bruit. 





Maisons mobiles: 
Le code 


du batiment 
de ?Ontario 





Les maisons mobiles sont des logements 
unifamiliaux, construits en usine et congus pour étre 
placés sur des fondations permanentes et raccordés 
aux services publics. 


Les dispositions du Code du batiment de !’Ontario 
s’appliquent a toutes les maisons mobiles nouvellement 
construites et posées sur fondations dans la province 
de l'Ontario depuis le 31 décembre 1975. 


Les mémes dispositions essentielles du Code du 
batiment applicables aux logements traditionnels 
construits sur place s’appliquent aux maisons mobiles 
montées en usine. 


L’acheteur d’une maison mobile peut étre raisonna- 
blement assuré qu'elle est conforme aux stipulations du 
Code du batiment de |’Ontario si elle porte |’étiquette 
CSA ou ACNOR. 


Cette marque confirme que la maison mobile a été 
inspectée a l’usine pour vérification de sa conformité a 
la norme CSA-ACNOR. Cette inspection ne porte pas 
sur l'acheminement jusqu’a destination, ni sur l’installa- 
tion sur les fondations. 


Logiquement, c’est le concessionnaire qui s’occupe 
de l’'installation de la maison mobile sur une assise 
permanente et du raccordement aux services publics. 


Le Code du batiment contient divers passages se 
rapportant aux constructions de moins de 14 pieds de 
large, c’est-a-dire essentiellement les maisons mobiles. 
Par exemple, il prévoit des exigence spéciales en 
matiére d’ancrage ou d’'immobilisation destinées a 
éviter les dégats que subiraient les maisons mobiles au 
cas ou elles se déplaceraient ou se renverseraient sous 
la poussée du vent. 


Les semelles et les fondations pour maisons mobiles 
doivent étre concues et construites de la méme facon 
que pour des logements traditionnels construits a 
demeure. Les autres possibilités sont: dalles en béton si 
le sol est en pente, piliers de maconnerie ou fondations 
continues sur toute la périphérie. 


Pour la protection contre le feu, des produits réperto- 
riés du type détecteur de combustion, ou des détecteurs 
du type autonome avec signal d’alarme, audibles dans 
les chambres a coucher, doivent étre montés sur le 
plafond entre les chambres et le reste de l’habitation. 


Les stipulations générales du Code du batiment de 
l'Ontario relatives aux issues, aux fondations et al’isola- 
tion s’appliquent aussi bien aux maisons mobiles qu’aux 
logements construits a demeure, et les deux catégories 
d'habitations doivent étre concues et construites de 
facon as’y conformer. 
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On trouvera ci-apres quelques renseignements sur les 
questions les plus frequemment posées a propos des 
maisons mobiles: 


Qu puis-je mettre ma maison mobile? 


Certaines municipalités acceptent les maisons 
mobiles dans des parcs pour maisons mobiles, mais 
non sur des parcelles individuelles.La décision ap- 
partient a la municipailite. 


Si vous songez a acheter une maison mobile, 
assurez-vous au préalable qu’un emplacement vous a 
été réservé. Renseignez-vous aupres du concession- 
naire de maisons mobiles et de la municipalite. 


Si vous possedez déja une maison mobile, 
renseignez-vous aupres de la municipalité ou vous 
souhaitez résider pour savoir si les maisons mobiles y 
sont autorisées. 


Un parc pour maisons est-ils assujetti a des re- 
gies de zonage? 


A Compter du ler juin 1977, l'installation de plus c’une 
-\maison mobile sur un terrain est interdite en vertu du 
Planning Act (loi sur |aménagement du territoire) a 
moins qu’elle ne soit expressément autorisée par un 

_ reglement local de zonage. 


L’objet de cette disposition est d’empécher !’'ameéna- 
gement de parcs pour maisons mobiles dans les zones 
rurales ou les municipalités ne disposent pas de 
contréles et de reglements appropriés en matiere de 
zonage. 


Qu’est-ce qu’un “contrat d’amenagement’’? 
Me concerne-t-il en tant que propriétaire de 
maison mobile? 


La municipalité exige habituellement du promoteur 
d'un parc pour maisons mobiles qu'il signe un “contrat 
d’aménagement’. 


Un tel contrat a pour objet de préciser qui est 
responsable de la construction, de l’entretien ei des 
services. |! peut aussi porter sur d’autres questions. 
comme les normes de construction, |’ evaluation fon- 
ciere et imposition. 


Un contrat d’aménagement n’offre pas d’avantages 
directs aux résidents du parc. Cependant, lorsque la 
municipalité a exigé la signature d'un contrat d’amena- 
gement, il y a plus de chances qu’on se soit livre a une 
planification préalable suffisante, ce qui peut offrir 
certains avantages indirects, tels que l'application de 
meilleures normes de construction et d’entretien et le 
dégagement d’espaces libres suffisants. 

Si le proprietaire d’une maison mobile laisse son 
logement se detériorer, la municipalité peut-elic 
Vobliger a le remettre en état? 


Oui. En vertu de laloisurlameéenagement du territoire, 
une municipalité est habilitee a promulguer un regle- 
ment prescrivant certaines normes en matiére d'entre- 
tien et d’occupation de biens fonciers, y compris les 
maisons mobiles. De plus, une municipalité peut 
interdire | usage de tout bien foncier qui n'est pas 
conforme aux normes prescrites. 
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Ontario 


Pour toute demande de 
renseignements sur le logement, 
s’adresser a la Direction des Services 
consultatifs sur la planification 
communautaire 

Siege: 

Direction des services consultatifs 
sur la planification communautaire 
Queen’s Park 

Toronto (Ontario) M7A 1N3 
Téléphone: (416) 965-3352 


Bureaux régionaux: 


Région du Centre: 

Direction des services consultatifs 

sur la planification communautaire 
47-est, avenue Sheppard 

Willowdaie (Ontario) M7A 1N3 
Télephone: (416) 226-1851 ou 226-1855 


Région du Sud-Est: 

Direction des services consultatifs 
sur la planification communautaire 
244, rue Rideau 

Ottawa (Ontario) KIN 5Y3 
Téléphone: (613) 233-9301 


Région du Sud-Quest: 

Direction des services consultatifs 
sur la planification communautaire 
495, rue Richmond 

London (Ontario) N6A 5A9 
Téléphone: (519) 673-1611 
Région du Nord-Est: 

Direction des services consultatifs 
sur la planification communautaire 
758-ouest, boul. LaSalle 

Sudbury (Ontario) P3A 4V4_ 
Téléphone: (705) 560-0120 


Region du Nord-Ouest: 

Direction des services consultatifs 
sur la planification communautaire 
435-sud, rue James 

Thunder Bay (Ontario) P7C 5G6 
Téléphone: (807) 475-1651 
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Si vous avez obtenu de la Couronne une parcelle a 
usage residentiel dans un périmetre municipal, ou un 
emplacement de loisirs a l'intérieur d'une subdivision 
- €tablie, l'installation d’une maison mobile peut consti- 
tuer une solution interessante aux aménagemenis sti- 
pulés dans les conditions de location ou de vente. 
Cependant, pour conserver le contréle sur les terres de 

la Couronne en Ontario, le ministére des Richesses 
naturelles exige que les conditions et prescriptions ci- 
apres soient strictement respectées. 


Une maison mobile 


1. Ne peut étre installée que sur une parcelle 
DY * x . ny 
ayant un acces direct aun chemin public 
nien entretenu; 


2. Doit avoir au moins 320 pieds carrés de 
surface intérieure, a/’exc/usion de toute 
construction annexe autorisée; 


3. Doit étre posée sur une fondation appropriée 
et luli étre ancrée; cette fondation sera faite 
de béton coulé ou de blocs de béton 
cimentés, et le train de roulement aura été 
entierement enleve; 


4. Doit étre conforme aux prescriptions du 
Code du batiment de l'Ontario; 


5. Lecas échéant, les constructions annexes 
doivent étre conformes aux prescriptions des 
réglements de zonage locaux. 





Toute construction annexe ou adjonction autorisee 
dans l’acte de concession du terrain doit avoir une fini- 
tion extérieure de qualité identique ou Supérieure a celie 
de la maison mobile et satisfaire aux exigences du Code 
du batiment de l'Ontario. 


Dans ce contexte, |'expression “maison mobile” 
s'entend d'une unité d’ habitation familiale, construite en 
usine selon les normes CSA-ACNOR, et concue pour 
étre déplacée sur roues mais non a la manieére dun 
véhicule de loisirs. Cette definition exclut les voitures de 
chemin de fer et de tramway, les autobus, les vehicules 
de camping, les fourgonnettes des fuselages d’avion et 
les bateaux-maisons. 


Dans les régions ou iln’y a pas de possibilité de 
raccordement aux reseaux d approvisionnement en 
eau et d egouts, il est permis d'installer un systeme 
individuel d evacuation des eaux usées, a condition 
que /e sol soit capable de les absorber dans des cond'- 
tions de salubrité satisfaisantes. Le type de systeme 
d’evacuation des eaux usées a utiliser est determine 
par le ministere de | Environnement. 
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Maisons mobiles: 
Evaluation 
fonciere 
et faxes 








Evaluation fonciére des maisons mobiles 


Les maisons mobiles installées de fagon permanente 
font l'objet d’une évaluation fonciere et sont assujetties 
a l'impét foncier. Aux fins de |’évaluation fonciére, 
installation est preésumée permanente si le train de 
roulement a été enlevé. Cette présomption est ren- 
forcée par |’existence de fondations ou d’un soubasse- 
ment, le raccordement aux services publics, l’'aména- 
gement paysager et la cléture des abords, de méme 
que par la présence d'un porche, de constructions 
adjacentes ou d’un sous-sol aménagé. 





Taxe de vente au détail 


Les maisons mobiles neuves de “simple largeur” ou 
de “double largeur’, au sens de la norme CSA-ACNOR 
2240, qui sont achetées pour servir d'habitation sont 
assujetties ala taxe surla vente au détail, mais sur 50% 
seulement du prix fixé par le vendeur, frais de livraison 
compris. 


Les maisons mobiles neuves qui ne remplissent pas 
ces conditions sont assujetties a une taxe percue sur la 
totalité du prix de vente au taux de 7%; la taxe est ala 
charge de |’acheteur. 


Aucune taxe n’est percue sur les frais d’installation. 


Dans la plupart des cas, l’achat d’une maison mobile 
de seconde main est exonéré de la taxe. 


Les maisons mobiles de seconde main qui sont 
achetées en état d’étre occupées sont exonérées de la 
taxe, qu’elles correspondent ou non aux normes 
CSA-ACNOR. 


Les maisons mobiles achetées de seconde main qui 
ne sont pas immédiatement habitables sont également 
exonérées de la taxe sur la vente au détail, a condition: 


a) qu elles satisfassent a la norme CSA- 
ACNOR 2240; 


b) quelles aient été precédemment vendues en 
Ontario; et 


c) quelles aient été précédemment utilisées a 
des fins d’habitation. 


Dans les autres cas, les maisons mobiles achetées 
de seconde main sont soumises a la taxe, au taux en 
vigueur, sur la totalité du prix d’achat. La taxe est ala 
charge de |’acheteur. 


Pour le mobilier non fixé aux parois et pour les 
appareils ménagers achetés en méme temps qu'une 
maison mobile neuve ou de seconde main, la taxe 
s’applique a la totalité du prix d’achat, quel que soit le 
régime auquel la maison elle-méme est soumise. 


Crédit d’impot foncier 


Aux fins du calcul du crédit d’'impét foncier, les 
maisons mobiles sont considérées comme les autres 
immeubles a usage résidentiel. 


Impot sur le transfert des biens fonciers 


Aucun impot sur le transfert des biens fonciers ne 
s'applique a |’achat d'une maison mobile vendue sans 
le terrain. Lorsqu’un résident du Canada achéte en 
méme temps une maison mobile et le terrain sur leque! 
elle est située, l’impdt sur le transfert des biens fonciers 
est percu a l’enregistrement de l’acte, au taux de 0.3% 
sur la fraction du prix n’excédant pas 35,000 dollars, et 
au taux de 0.6% sur la fraction du prix supérieure a ce 
montant. 


Lorsque l’acheteur n'est pas un résident du Canada, 
le taux de l’impét est de 20%. 


Impot sur la speculation fonciére 


Aucun impét sur la spéculation fonciére ne s’ap- 
plique ala vente d’une maison mobile’si le terrain sur 
lequel elle est située n'est pas compris dans la vente. Si 
le terrain est compris, le vendeur pourrait avoir a 
acquitter cet impét. Cependant, il en serait probable- 
ment exempte en application des reglements relatifs 
aux propriétés foncieres servant de résidence princi- 
pale ou de principale habitation affectée aux loisirs. 
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Maisons mobiles: 
Revision des 
lovers 





Les maisons mobiles utilisées a des fins d’habitation 
sont assujetties ala méme législation ontarienne en 
matiere de révision des loyers que les maisons et 
appartements de type classique. Aux termes du 
Residential Premises Rent Review Act, 1975 (loi de 
1975 sur la révision des loyers des locaux d’habitation) 
—modifié de fagon a demeurer en vigueur jusqu’au 31 
décembre 1978—on entend par maison mobile: 


“Tout logement qui est congu pour étre déplacé, et 
est construit ou fabriqué pour servir de résidence 
permanente a une ou plusieurs personnes; cette 
définition exclut les roulottes, tentes-roulottes et 
autres remorques’’. 


La révision de loyer porte sur le ‘‘terrain servant 
d’emplacement a une maison mobile utilisée a des fins 
d'habitation. 


Un propriétaire qui désire augmenter le loyer dans 
une proportion supérieure au pourcentage établi par 
rapport au loyer légalement percu antérieurement est 
tenu de justifier sa demande devant un agent de 
révision des loyers. Un locataire qui conteste toute 
augmentation de loyer—y compris une augmentation 
inférieure au pourcentage établi— peut exiger du 
propriétaire qu’il justifie ! augmentation. 


Un propriétaire ou un locataire mécontent du loyer 
prescrit par un agent de révision des loyers peut faire 
appel de la décision auprés du Conseil de révision des 
loyers domiciliaires, qui entend alors de nouveau tous 
les temoignages et dépositions. 


Un propriétaire doit donner par écrit au locataire les 
raisons de toute augmentation de loyer proposée, en 
méme temps que le préavis d’augmentation remis 90 
jours alavance. 


Est considéré comme un deélit le fait d’imposer ou de 
chercher a imposer plus d’une augmentation de loyer 
au Cours d'une période de 12 mois, de percevoir un 
loyer supérieur au montant prescrit par l’agent de 
revision des loyers ou le conseil, ou de refuser de 
déposer une demande aprés en avoir recu l’ordre de 
l'agent de révision des loyers. 


Pour plus de renseignements, consultez le bureau de 
révision des loyers de votre localite. 
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Lal des propriétaires 
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| toutes les Havoeilans Hivmaites My la icine: PNY recoutir a ve cour dé oat Ou de district pour faire 
At "partie du Landlord and Tenant Act (loi des, proprietaires ordonner [ ‘execution: de ces obligations. 
4 ti et des locataires) s’appliquent auss) aux propriétaires 
_\de parcs pour maisons mobiles et aux proprietaires de | 
__ Maisons mobiles (mais non de roulottes oude |. 
ah tentes- -roulottes) qui louent’un ‘emplacement dans un 
‘parc. C’est par référence a cette loi que lon doit 1) 
“interpréter et appliquer ta loi. En outre, certaines de ses 
dispositions concernent expressement les parcs peut 
| Maisons mobiles et prevoientnotammentquele Administrateur | eb 
ny locataire d’un emplacement peut vendre, louer ou. Bureau de consultation propretares et locataires 

 aliener de toute autre maniére sa maison mobile, meme Hotelide ville) 1) icy vaya 

' sicelle-ci demeure dans le parc. Le propriétaire duparc Windsor (Ontario) ne ih Hes 
') peut cependant, dans le contrat de location, se reserver | SER a 
‘le droit d’'approuver un nouveau locataire, Il ne peut 





i N’ oubliez pas que | acquisition d'une maison mobile 
t est un investissement important. Un contrat de location 
| ‘ecritest un moyen d’en assurer lajprotection. Un certain 
“nombre de municipalités ont créée des bureaux de 
consultation propriétaires et locataires (Landlord 
and Tenant VIET BY Ainuil all voici la iste. 














. Bureau de consultation proprietares et locataites 


_ refuser arbitrairement ou sans raison valable son. Hotel deville ici aun nil hs 4} 
Hh " agrement a l’acquéreur d'une maison mobile qui désire 100, tue reign 
» demeurer dans le parc comme locataire. in’estautorise Branttord (Ontario) 
a percevoir qu'une somme correspondant aux frais qu'il mee Administrateur : Mo iene n tee i 
a pu raisonnablement encourir pour signifier son | Bureau de consultation nproprietares et tlocataires 
- accord. Tout litige au sujet du consentement a fournir Hotel de ville |) 
_ par le propriétaire peut étre porte devant un, magistiat Read Hamilton (Ontatio’ We | aa 


te de la cour de comte ou de district. LUN Gedals 
ay Bureau de consultation propriétaires et ealairas 











ii - Saut convention écrite & cet effet, le propriétaire du 4, promenade City Centre’ 
_ parc n'est pas habilité a agir en qualité a’ agent du Tae Mississauga (Ontanighin tle ie | 
| locataire pour la vente, la location ou l'alienation ide eine aE 
Mk maison mobile appartenant a ce dernier. , |) Bureau de consultation Propriétaires at locataires 
ny) PROM is eS ob a 8c) Hekate : i i 
| “Le propriétaire nest pas autorisé a percevoir de droits Ottawa Ono) an MM ies | 
i a a ! occasion de lentrée et de | tatoo dans leipare (i i : 
i ‘sortie, nian contrepartie de l'agrément quill peut Vita or rest, rue sls te 
| signifier a un locataire @ventuel,'sice n'est pour lug: etage! | ii Ne My aah 
i Tecouvrer le montant de dépenses justifiees. 9 Toronto (Ontari io) ry Ale) 









‘Le propriétaire ne peut pas restreindre le droit du. ale Bureau de consultation Propristaires et lOeataires 
( locataire de se procurer des biens et des services |) ats Contentieux 9) 
| auprés du fournisseur de'son choix. |! peubcependant Municipalité f égionale de Water 00. 
‘fixer des normes raisonnables soncerant! equipement AS etage Suna ae false! 


des maisons mobiles. | HE ahh EO e Marsland. H 
Ny | _ Waterloo (Ontario) 





nike propriétaire est tenu d’assurer fr SHE OS Hoyt . 
_ ordures et le déblayage de la heige et d’entretenir les || Bureau de consultation propnetaires ¢ et locatair oF 
 chemins et les équipements de service a lintérieur a Hotel de ville” CS RY 

Ay Pett pour maisons mobiles. Les locataires saat Hv at Pen nia (ete 0) 







“Ministére du ye 
“Procureur _ a cL A ae sali 

































ite Eh 





Pour EN vos intérets, il se (pel a ‘vo ‘vous faille ha 
obtenir des documents signés dela part du constructeur 
et/ ou du vendeur et du Fegan d iv hi pour a 


apres inspection par le conten Hlalibabe 
i acheteut. ro defaut pit sur ik toot rat 


‘Ne signez rien ny ne ee rien tant que les. garanties i Ny RCIA LS Ae SAS MAN UIE IRS OE 
| écrites, les baux, les contrats et tous: autres docur ents M ELL MAS Ae EI RMEPSeST PERO SHNTay ce i iN Hy 
-_pertinents ne seront pas en. Votre possession etniauront — i 35 maisons mabiles peuvent 


pas été examinés, de Pretrineey Par votr 6 avocat.. 
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